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I. Das Problem 

Der Immobilienpreis fallt in Japan. Das iibt einen groBen EinfluB auf 

die japanische Wirtschaft aus. Deshalb 1niissen wir juristische und wirtscha-

ftliche Methoden finden, um individuelle Anleger in Immobilien zu investieren. 

Deswegen konnen wir Immobilienfonds in Deutschland und Japan vergleichen, 

und dabei das japanische System und seine Theorie zu Rate zu ziehen. 

II. Der aktuelle Immobilienfonds in Deutschland -Uberblick i.iber alle 

Investmentfonds in Deutschland : Heutige Situation eines deutschen Immo-

bilienf onds— 
In Deutschland der Investmentfonds ist ein Fonds dem per Vertrag, nicht 

per Aktiengesellschaft, eingelegtes Geld als Sondervermogen aufbewahrt. Es 

gibt offene Immobilienfonds in Deutschland, die es in Japan nicht gibt. Offene 

Immobilienfonds sind Sondervormogen, bei denen das eingelegte Geld in 

Grundsti.icken (Mietwohngrundsti.icke, Gesch卸ftsgrundsti.ickeund gemischtgenu-

tzte Grundstucke) oder grundsti.icksgleichen Rechten (Erbbaurechte, Wohnung-

seigentum, Teileigentum, Wohnungserbbaurechrechte, Teilerbbauerrechte) ang-

elegt ist (mindestens 10 verschiedene Grundsti.icke). Despafods ist der zweitg-

r蒻 steImmobilienfonds in Deutschland, von der Despa (Deutsche Sparkassen-

Immobilien-Anlage) Gesellschaft angewendet ist. 

III. Immobilienpartneranlage und Investmentfonds in Japan 

1. Immobilienanlage nach dem japaniscen Immobilienanlagepartnergesetz 

in Japan 

Es gibt die Immobilienpartneranlage auch in Japan. Normalerweise niitzen 
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wir sie als Grundlage von Stille Ge.sellschaft System oder Personen Gesellschaft 

System. Aber dies.e Syste1?1e sind unvollkommen im Hinblick auf den Anleger-

schutz. 

2. Rechtsberatung beruhend a uf der Theorie deutscher Immobilienfonds 

Im Vergleich mit den deutschen Immobilienf onds sind unsere Systeme nicht 

vollkommen, im f olgenden aufgefi.ihrt :① Der Mindestpreis von Investmentan-

teilen betragt in Japan 10 Milionen yen, aber in Deutschland 100 DM (ungefahr 

7000yen)．② Es gibt kein Sekundarmarkt von Investmentanteilen in Japan. 

Deshalb muB der Anleger den Kaufer selber fidden. Das ist unmoglich. ③ 

Der W eg des Verkaufs ist unvollkommen. In Deutschland konnen ・ wir Anteile 

von Immobilienfonds bei der Bank kauf en. 

SchlieBlich mi.issen wir zwei Arten von Fonds herstellen: Spezialfonds und 

Publikumsfonds, ahnlich wie in Deutschland, um die Rechte der Anleger zu 

schi.itzen. 
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